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N.B.: Le integrazioni apportate a1 testo vigente della Variante Stmtturale n. 2 (come
modificato dalle Varianti Parziali vigenti sino alla Variante Parziale n. 11)
sono evidenziate in carattere “corsivo grassetto”.
Le difformita rispetto a1 testo della Variante n. 2 approvata con D.G.R. n. 6-
1007 del 09.10.2000 sono determinate dalle modifiche introdotte dalle undiei
Varianti Parziali vigenti, approvate ai sensi della L.R. 41/97 ed Art. 17
comma 5° L.R. 56/77 e s.m. ed int. che essendo vigenti non sono state
evidenziate in “corsivo grassetto”.
Le integrazioni messe in essere con la Variante Parziale n. 11 vigente con
D.C.C. n. 31 del 19.12.2018 (pubblicata in data 12.01.2019 sul B.U.R.) sono
state evidenziate in carattere “corsivo

CAPITOLO I

NORME GENERALI

ART. 1 - Oggetto delle norme di attuazione

Le seguenti norme indicano le prescrizioni generali per 1'attuazione
del Piano Regolatore Generale. Nonne specifiche riferite a particolari situazioni sono
contenute nel R.E. e nelle Tabelle di zona.

ART. 2 - Modalita di attuazione del Piano Regolatore Generale

I1 Piano Regolatore Generale viene attuato attraverso:

strumenti urbanistici esecutivi la cui preliminare approvazione subordina i1
rilascio del permesso di costruire di cui all ’Art. 10 D.P.R. 380/2001 e s.m.ll 0
consente la denuncia di inizio di attivitd di cui alla lett. b) comma 3 Art. 22 del
D. Lgs. suddetto;

intervento edilizio diretto tramite permesso di costruire, denuncia di inizio di
attivitd ed attivité edilizia libera di cui all ’Art.6 D.P.R. 380/2001 e s.m.i.

L ’attuazi0ne del P.R. G. avviene tramite:
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a) Programma Pluriennale di Attuazione (P.P.A.)_: qualora il Comune di Cerretto
Langhe voglia dotarsi ai sensi dell ’Art. 33 della L.R. 56/77 e s.m. ed int.

b) Stmmenti urbanistici esecutivi

Gli strumenti urbanistici esecutivi sono esclusivamentez

b.1) Piani Particolareggiati, di cui agli artt. 38, 39 e 40 L.R. 56/77 e s.m. ed int.
(P.P.E.);

b.2) Piani per 1'edilizia economica e popolare di cui alla legge 18/4/1962 n. 167 e
successive modificazioni eArt. 41 L.R. 56/77e s.m. ed int. (P.E.E.P.);

b.3) Piani di Recupero del patrimonio edilizio esistente di cui agli artt. 27 - 28 - 30
della Legge 5/8/1978 n. 457 edArt. 41 bis L.R. 56/77 e s.m. ed int. (P.R.E.);

b.4) Piani Esecutivi Convenzionati di cui agli artt. 43, 44 e 45 della L.R. n. 56/77
es.m. ed int. (P.E.C.);

b.5) Piani delle aree per insediamenti produttivi di cui all ’Art. 42 della L.R.
56/77e s.m. ed int. (P.I.P.);

b. 6) I Piani tecnici di opere ed attrezzature di iniziativa pubblica di cui all'art. 47
della L.R. n. 56/77 e s.m. ed int. (P. T.);

b. 7) I Programmi integrati di riqualificazione urbanistica, edilizia e ambientale
di cui alla L.R. 18/1996 come citati all ’Art. 32 L.R. 56/77 e s.m. ed int.

c) Intewento edilizio diretto tramite permesso di costruire 0 denuncia di inizio
attivitd ad attivitd di edilizia libera come definita all ’Art. 6, Art. 10 ed Art. 22
del D.P.R. 380/2001 e s.m.i.

In sede di attuazione del Piano Regolatore e dei relativi strumenti
urbanistici esecutivi e del programma di attuazione (ove redatto), il Comune puo
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procedere con propria deliberazione alla delimitazione di comparti costituenti unita
di intervento e di ristrutturazione urbanistica ed edilizia, comprendenti immobili da
trasformare ed eventuali aree libere da utilizzare secondo 1e prescrizioni dei piani
vigenti anche al fine di un equo riparto di oneri e benefici tra i proprietari interessati.

Le procedure di formazione dei comparti di cui al presente articolo
sono definite all'A1t. 46 della L.R. 5/12/1977 n. 56 e s.m. ed int..

- ART. 3 - Permesso di costruire

Ai sensi de11'Art. 13 del D.P.R. 380/2001 e s.m.i. il permesso di
costruire viene rilasciato dal Dirigente 0 Responsabile del competente Ufficio
Comunale per ogni attivita che comporti la trasformazione urbanistica o edilizia del
territorio comunale quando l'intervento proposto sia conforme alle previsioni del
presente Piano Regolatore Generale, a quelle degli stmmenti urbanistici esecutivi ed
attuativi, al Regolamento Edilizio e alle disposizioni di legge precettive nazionali e
regionali che regolano la materia.

Fatti salvi i casi previsti dall'Art. 17, comma 3, D.P.R. 380/2001 e
s.m.i. il permesso di costruire comporta la corresponsione di un contributo
commisurato alla incidenza delle spese di urbanizzazione nonché di costruzione;
l’Art. 16 del D.P.R. 380/2001 e s.m. i. suddetto detta le modalita di corresponsione di
tali contributi.

- ART. 4 - Campo di agplicazione del permesso di costruire

Costituiscono trasformazione urbanistica ed edilizia del territorio
ogni intervento che comporti la modifica del1'ambiente e 10 sfruttamento delle risorse
o che incida sugli equilibri funzionali all'interno di P.R.G. Non costituisce
trasformazione urbanistica la semplice modifica della destinazione colturale agricola
quando non sia soggetta a specifiche prescrizioni regolamentari 0 normative di P.R..

-3-



Ai sensi dell ’Art. 10 del D.P.R. 380/2001 e s.m.¢l, sono considerati
interventi comportanti trasformazioni urbanistiche ed edilizie del territorio, e quindi
subordinati a1 rilascio delpermesso di costruire:
a) gli interventi di nuova costruzione;
b) gli interventi di ristrutturazione urbanistica;
c) gli interventi di ristrutturazione edilizia che portino ad an organismo edilizio

in tutto 0 in parte diverso dal precedente e che comportino aumento di unita
immobiliari, modifiche del volume, della sagoma, dei prospetti 0 delle
superfici, ovvero che, limitatamente agli immobili compresi nelle zone dl
centro storico di P.R. G. comportino mutamenti della destinazione d’uso.

Qualora la Regione stabilisca con legge quali mutamenti,
connessi o non connessi a trasformazioni fisiche, dell ’uso di immobili 0 di loro
parti, siano subordinati a permesso di costruire 0 a denuncia di inizio attivita, detta
legge costituisce automaticamente Variante al P.R. G.

Qualora la Regione individui, altresi, con legge ulteriori
interventi che, in relazione all ’incidenza sul territorio e sul carico urbanistica,
siano sottoposti al preventivo rilascio del permesso di costruire, detta legge
costituisce automaticamente Variante al P.R.G. La violazione delle disposizioni
regionali emanate ai sensi del presente comma non comporta Papplicazione delle
sanzioni di cui all ’articolo 44 del D.P.R. 380/2001 e s.m.i.

Sono, inoltre considerati interventi di nuova costruzione e quindi
assoggettati a permesso di costruire i seguenti altri interventi definiti al punto e)
Art. 3 D.P.R. 380/2001 e s.m.i.:
d) la costruzione di manufatti edilizifuori terra 0 interrati, ovvero l’ampliamento

di quelli esistenti all ’esterno della sagoma esistente, fermo restando, per gli
interventipertinenziali, quantoprevisto alla successiva lettera i);

e) gli interventi di urbanizzazione primaria e secondaria realizzati da soggetti
diversi dal comune;

f) la realizzazione di infrastrutture e di impianti, anche per pubblici servizi, che
comporti la trasformazione in viapermanente di suolo inedificato;

g) Pinstallazione di torri e tralicci per impianti radio-ricetrasmittenti e di
ripetitoriper i servizi di telecomunicazione;
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I1) l’installazione di manufatti leggeri, anche prefabbricati, e di strutture di
qualsiasi genere, quali roulottes, campers, case mobili, imbarcazioni, che
siano utilizzati come abitazioni, ambienti di lavoro, oppure come depositi,
magazzini e simili, e che non siano diretti a soddisjare esigenze meramente
temporanee;

i) gli interventi pertinenziali che le norme tecniche degli strumenti urbanistici,
in relazione alla zonizzazione e alpregio ambientale epaesaggistico delle aree,
qualifichino come interventi di nuova costruzione, ovvero che comportino la
realizzazione di un volume superiore al 20% del volume dell ’edificio
principale;

j) la realizzazione di depositi di merci 0 di materiali, la realizzazione di impianti
per attivita produttive all ’aperto ove comportino l’esecuzione di lavori cui
consegua la trasformazionepermanente del suolo inedificato.

I progetti e le domande relative ai permessi di costruire devono
indicare la destinazione d'uso degli immobili 0 delle singole parti di essi.

Non é consentito modificare la destinazione d'uso senza apposito
permesso di costruire, se non nel caso previsto dal comma seguente.

Non sono soggetti a permesso di costruire o denuncia di inizio di
attivita i mutamenti della destinazione d'uso delle unita immobiliari aventi volume
non superiore a 700 mc., non comportanti opere edilizie e non contrastanti con il
Piano Regolatore Generale, 1e modificazioni delle colture agricole senza esecuzione
di scavi e gli interventi di “attivita edilizia libera” come definiti all ’Art. 6 del
D.P.R. 380/2001 e s.m.i. ed al successivo Art.5 dellepresenti norme.

La modifica abusiva della destinazione d'uso da luogo alla
facolta del Responsabile del Servizio di revocare la licenza di abitabilita ed
agibilita; restano salve le ulteriori sanzioni penali ed amministrative previste dalle
vigenti leggll

Il permesso di costruire é rilasciato dal Dirigente o Responsabile
del competente Uflicio al proprietario dell ’immobile o a chi abbia titolo per
richiederlo con le modalita, le procedure e per gli effetti di cui agli Artt. 11, 12 e 13
del D.P.R. 380/2001 e s.m.i. purché in conformita della Legge del P.R.G. e del
R.E.C.
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